Gemeinde Althengstett
Bebavungsplan "Gewerbegebiet III-Erweiterung”™, Ortsteil Althengstett

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BzuGB- i.d.F. vom 8. Dez. 1986 (BEB1. I.5. 2253,

Baunurzungsverordnung -32uNVo- i.d.F. vom 23. Jan. 1590
(BGBl. I. S. 132),
Landesbsuordnung -LBO- i.d.F. vom 28. Nov. 1983 (GBl. S.

7
Garagenverordnung -GaVo- i.d.F. vem 13. Sept. 1989 (GBl. s.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baucas,
$§§ 1 - 15 5auNvo)
0
Cewerbegebiete (GEJ) und (GE) gem. § 8 BesuNvO. _
Die nach Abs. 3 Nr. 3 vorgesehene Ausnzhnme (Vérgnﬁgungsst”tten)
ist allgemein nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. I EauNvo).

Nicht iibercachte Légerpl&tze sind nur bis max. 25 3 cder
Uberbsubaren Fl&cke Jjedes einzelnen Beugrundstiickes ®y-
lé&ssig (§ 1 Abs. 5 u, @ EaunNve).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BzauEB,
$§ 16 - 21 = BauNVo)
Zahl der Vollgeschosse, Grundfl&chenzah] und Geschofifléchen-
zahl entsprechend den Fintragungen im Legeplan zum Belavungs~
lan (Nutzungsschablone).

CebdudehShen

Im GEJ bei z = IT m.H.B.:

Oberkante iAttika oder Traufe darf 502,50 m iber NN (Normalnull)
nicht iiberschreiten.

Im GEZ bei 7 =II m.H.B.:
Oberkante Attika oder Traufs max. 6.50m gemessen vop der be-

stehenden mittleren Gelindeokberfléche im Bereich der CGebiude~
grundflé&che.

X

1.3 BShenlage der GebZude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im et wird die ErdgeschoBrfuBbodenhihe (EFH) auf max.
454,50 m iiber NN festgelegt.

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvo)

Abweichende Bauweise gem. Abs. 4 = offene Bauweise gem.
Abs. 2, jedoch Gebdudelingen grdBer 50 n zuldssig.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baucs,

§ 23 Baunvo)

1.5.1

Garsgen und iberdachte Stellplétze, Stellfl&chen fir
Wechselbricken und Container sowie Gebéude als Neben-
anlagen i.S. von § 14 Abs. ] BauNVO und Lagerplétze
sind nur auf den iberbaubsren FlEchen zuléssig.

Eﬁnfriedigungen eéntlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen
sind nur auf den iberbaubaren Flichen zuléssig,

In den Bereichen zwischen den Offentlichen Verkehrsflz-

chen und den liberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Kfz-
tellpldtze zuldssig; jedoch sind nach Jje 5 Stellplitzen

in Folge mindestens 3,00 m breite Pflanzinseln mit e

mincestens einem Beum der in Nr. 1.7.1 beschriekenen Art

und AnpflanzhShe auszufiihren.

Die Oberflécbenbefestigung der Stellplitze ist asus Ra-

sengittersteinen o.4. auszufiihren.

Ansonsten s. Nr. 2.2.2.

1.6 AnschluB der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkebrsfliche

(S ¢ Abs. 1 Nr. 10, 11 und 28 BauGB)

1.6.1

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der Sffent-
lichen Verkehrsflichen erforderliche Hinterbeton ist
aurf den angrenzenden Grundstiickep zu dulden.

Die Mzsten der Straflenlampen und deren erforderliche
Grindung sind zuf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-

den. -

Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Be-
bavungsplan zur Herstellung der Sffentlichen Verkehrs-
fldcken erforderlichen BbSschungen und Stitzmavern sind
auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Die im Lageplan zum Bebauungsplan éingetragenen Sicht-
felder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, bau-
lichen Anlage und Bepflanzung iber 0,70 m HShe frej-
zuhalten. Das Celinde jist gegen die &ffentliche Ver-
kehrsfléche abzubdschen.

1.7 Pflanzgebot -PIg- (§ 9 abs. 1 Nr. 25 & BeauGB)

1.7.1

Entsprechend den Eintragungen im Lageplean zum Bebsuungs-
plan sind auf den mir Pfg bezeichneten Fl&chen mittelw
und groBwiichsige BZume einheimischer Laubarten upd stand-
ortgeréchte Stauden zu pflanzen und dauernd zu unterhal-

ten.



1.8 Schutz

Dabei sind z.B. Linde, Bergahorn, Birke, Feldahorn, Rot-
buche, Eiche oder Cbstbaumhochstimme zu verwenden.
Gruppenwelse Bepflanzung ist der Einzelbepflanzung vor-
zuziehen.

Als Zwischen—- und Unterpflanzung sind folgende Strauchk-
arten anzupflanzen: Heckenrosen, wolliger Schneeball,
Pfaffenhitchen, Hartriegel, Holunder, Ezaselnulf.

Anpflanzhéhe fir B&ume mind. 2,50 m.

Zur inneren Durchgrinung der Cewerbegebiete wird ent-
lang den seitlichen Grundstiicksgrenzen jedes Baugruad-
stiickes ein Pflanzgebot, wie In Nr. 1.7.1 beschrieben,
festgesetzt; Mindestbreite 2,00 m.

vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 2bs. 1

Nr. 23
1.8.1

BauEB)

Zur Erzeugung ven WéErmeenergie fir zentrsle Feiz-
und Warmwasserbereitungsenlagen, fiir EinzelBfen
und Finzelwarmwasserbereiter sind neben der Sonnen-
energie und Strom auch Erd- und Flissiggas und
Heiz861 EL als Energietrdger zul&ssig.

Entspreckend § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz diir-
fen Brennstoffe nur unter folgenden Vorazussetzungen
verwendet werden:

&Gas

- Bel Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Crenz-
wert fir NOx von 100 mg/kWwh und von CO von 90 mg/kwh
nicht Uberschritten werden.

- Bel atmosphérischen Gasfeuverungsanlagen wird im
Abgas der Grenzwert NOx von 175 mg/kwh und fir CO
von 100 mg/kWh nur dann zugelassen, wenn die Nenn-
wirmeleistung von Einzelger&ten oder die Summe der
Nennwarmelelistungen von Einzelgerdten pro GebZude
nicht mehr als 120 kwh betrdgt.

- Bel der Verwendung von Flissiggas kann die CUber-
schreitung der NOx~Grenzwerte bis zum 1,5-fachen
zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht
méglich ist.



2.

Heizél EL

~ Bel der Verbrennung von Feizsl EL darf im Abgas
der Grepzwert fir NOx von 150 mg/kwh, fir CO von
20 mg/XWh und fiir 502 ven 100 mg/kWh nicht iiber-
schritten werden.

Die Verwendung von Keiz&l EL ockne Beschrinkung des
SO, Grenzwertes kann zur Geb&udeheizung Zugelassen

werden,

- bei Neuerrichtung ven Gebiuden, wenn nach der
Wermeschutzverordnung der Nachweis eérbracht wird,
daf3 der mittlere Wermedurchgangskoeffizient um
mindestens 25 % unterschritten wird,

- bel bestekenden Geb&duden, wenn die Nennwé&rmelei-
stung Cdes Wirmeerzeugers nicht grélBer als 100 w
je m” beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht kel Anlagen mit
unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Eetrieb mir
Hei1z81 FL, solange eine frdgasversorgung nicht
mbglich ist.

Erkldrung :

NOox = Stickstoffdioxid
co = Kohlenmonoxid
502 = Schwefeldioxid

Fir offene Kamine und KachelSfen als Zusatz- bzw. Uber-
gengsheizung ist nur naturbelassenes stickiges Holz ein-
schlieBlich anhaftender Rinde, beispielsweise in Form
von Scheitholz, Fackschnitzeln sowie Reisig und Zapfen
als Brennstoff zul&ssig.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1

Dachform: i
Im GE"Z: mindestens 40 % der Grundfldche des obersten
Vollgeschosses sind mit mind. 15 -, max. 25 -geneigten
Dachfldchen zu iiberdecken; die Restfl&dche ist als Dach-
fliche mit Extensivbegriinung herzustellen.

Im GE?: bei Betriebsgebduden mind. 150-, max. 30°~ge—
neigte Sattelddcher oder Flachddcher mit Extensivbegrii-

nung;
bei sonstigen Geb&uden mind. 159-, max. 300-geneigte

Satteld&cher.

Dachdeckung: Es sind nur blendungsfreie Materialien in
gedeckten Rot- und Brauntdnen und Dachbegrinungen zu-
lédssig.

Material- und Farbgebung: natiirliche Materialien sind

zu bevorzugen; Verkleidungen aus naturfarbenem Aluminium
oder Zink sind nicht zulédssig.

Es sind im Einvernehmen mit dem Landratsamt Calw und im
Benehmen mit der Gemeinde Farben zu wdhlen, die das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigen und deren Hell-
bezugswerte zwischen 30 % und 70 % liegen.

Im GE! sind zusitzlich Fassadenbegriinungen auszufilhren.

2.2 CGrundstiicksgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.2.1

Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsfldchen
sind nur auf den iiberbaubaren Fldchen zuldssig (s. auch

Nr. 1.4.3).

Die Bereiche zwischen den &ffentlichen Verkehrsfl&chen
und den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch
anzulegen; ansonsten siehe Nr. 1.5.3.

Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares Maf zu

beschrénken.
Oberflichenbefestigqungen sollten dort, wo eine Gefahr
des Eintritts von Schadstoffen abgestellter Materialien
in den Untergrund nicht besteht, mdglichst durchldssig

ausgefiihrt werden.
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2.2.4 Bel Gelindeverinderungen ist die HEhenlage zn die der
Offentlichen VerkehrsflZche und die der Angrenzergrund-
stlcke auszugleichen.

Das Gelénde ist ggfl. ebzubdschen; Stitzmzuern sind
nicht zuldssig.

2.3 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 BO)

Es sind nur offene Finfriedigungen und bis max. 2,00 m hoch

zul&ssig.

Cegen die freie Landschaft und gegen die &Sffentlicken Ver-
kehrsflZchen sind Einfriedigungen hdher als 1,00 m nur inner-

halb, hinter oder in Verbindung mit den in Nr. 1.7 festgesetz~ |
ten oder sonstigen Anpflanzungen zuldssig.

2.4 Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) i

werbeanlagen diirfen hinsichtlich ihrer Grofie, Farbgebung und
Licht- und Leuchtkraft nicht negetiv euf das Orts- und Land-
schaftsbild einwirken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und ILicht-
werbungen in grellen Farben sind nicht zulé&ssig.

Werbeanlagen asuf D&chern und an Mzsten oder als selbstindige
bauliche Anlacen sind nicht Zulé&ssig.

3. Fachrichktliche Ubernabhme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauBG) .,

1. Bodenschutzgesetz -Bo0dSchG- v. 24.06.1991 (GBl1. S. 454)

2.1 Anfallende Boedenaushub-UberschuBmassen sind auf ihre
Wiederverwertbarkeit hin zu liberpriifen (Erdaushubbérse).
(§ ¢4 Abs. 2 BodSchG).

1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhkebliche Beelintréchtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden k6nnen, sind der
unteren Bodenschutzbehdrde zu melden (§ 7 BodSchG).
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